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Gesetz vom 12. Dezember 2024, mit dem das Burgenlandische Raumplanungsgesetz 2019
gedndert und das Burgenléandische Raumplanungseinfiihrungsgesetz aufgehoben wird

Der Landtag hat beschlossen:

Inhaltsverzeichnis

Artikel 1 Anderung des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes 2019
Artikel 2 Aufhebung des Burgenlandischen Raumplanungseinfithrungsgesetzes

Artikel 1
Anderung des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes 2019

Das Burgenlandische Raumplanungsgesetz 2019 - Bgld. RPG 2019, LGBI. Nr. 49/2019, in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. xx/xxxx, wird wie folgt gedndert:

1. Das Inhaltsverzeichnis wird wie folgt gedndert:

a) Nach dem Eintrag zu § 42 wird folgender Eintrag eingefugt:
,»§ 42a Aufsichtsbehordliches Genehmigungsverfahren

b) Der Eintrag zu § 44 lautet:
,§ 44  Vereinfachtes Verfahren vor Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes®

c) Nach dem Eintrag zu § 44 werden folgende Eintrage eingefligt:
,,§ 44a  Vereinfachtes Verfahren nach Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes
8 44b  Besondere Verfahrensbestimmungen®

d) Nach dem Eintrag zu § 48 wird folgender Eintrag eingefugt:
,»,§ 48a  Aufsichtsbehordliches Genehmigungsverfahren

2. Dem § 1 Abs. 2 wird folgende Z 15 angefigt:
,,15. Anzustreben ist die Sicherung der Energieversorgung, insbesondere durch

a) den effizienten Einsatz von Energie,

b) das Streben nach einer méglichst eigenstandigen, den Erfordernissen des Umwelt- und des
Klimaschutzes entsprechenden Energieversorgung, einschlieflich der Warme- und
Kélteversorgung, unter vermehrter Ausnitzung erneuerbarer Energietrager, insbesondere auch
im Rahmen der Eigenversorgung mit Elektrizitdt aus erneuerbaren Quellen und in Form
Erneuerbarer-Energie-Gemeinschaften, und

¢) die Nutzung von Abwarme und -kélte.

Bis zur Erreichung der Klimaneutralitdt kommt dem Ziel der Sicherung der Energieversorgung

unter vermehrter Ausniitzung erneuerbarer Energietrager (iberwiegendes 6ffentliches Interesse und

insbesondere der VVorrang gegenuber der Erhaltung des Landschaftsbildes zu, sofern sich hierdurch
kein Widerspruch zu einem Entwicklungsprogramm nach § 13 oder zu rechtsverbindlichen
raumbedeutsamen Planungsmafinahmen des Bundes ergibt.

3. 8§ 12 Abs. 2 lautet:

,(2) Sofern in Angelegenheiten des Abs. 1 Z 2 die Erstellung und Anderung des Flachenwidmungs-
planes vom Gemeinderat mit mindestens zwei Drittel der Stimmen beschlossen wurde und eine Erklarung
im Sinne des § 42 Abs. 3 vorliegt oder die Erstellung und Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
vom Gemeinderat mit mindestens zwei Drittel der Stimmen beschlossen wurde und eine Erklarung im
Sinne des § 29 Abs. 3 vorliegt, kann die Anderung des Flachenwidmungsplanes oder des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes den Mitgliedern des Raumplanungsbeirates von der Vorsitzenden oder dem
Vorsitzenden auch auf schriftlichem Weg zur Kenntnis gebracht werden. Binnen einer Woche ab
Zustellung kann jedes Mitglied des Raumplanungsbeirates bei der Vorsitzenden oder dem Vorsitzenden
die Behandlung des konkreten Verfahrens in einer Sitzung gemal § 11 Abs. 1 verlangen. Wenn dies nicht



verlangt wird, gilt die Anderung des Flachenwidmungsplanes oder des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
vom Raumplanungsbeirat als zur Genehmigung empfohlen.*

4. § 24 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei der Widmung von Bauland kann die Gemeinde eine Befristung von flinf bis zehn Jahren
festlegen. Diese Befristung ist im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Sofern damit nicht den
Zielsetzungen dieses Gesetzes oder eines Entwicklungsprogrammes widersprochen wird, hat die Gemeinde
fur Grundstticke, die bei Ablauf der Frist der Baulandwidmung keine in Art und Umfang dem Zweck der
Widmung entsprechende Bebauung oder eine mit einer Bebauung in funktionellem Zusammenhang
stehenden Nutzung aufweisen, innerhalb eines Jahres die Widmung zu &ndern, wobei ein allfalliger
Entschadigungsanspruch geméaR § 53 nicht entsteht. Die Loschung von Befristungen ist erst zuldssig, wenn
eine in Art und Umfang dem Zweck der Widmung entsprechende Bebauung gegeben ist.*

5. In § 24 Abs. 4 wird am Ende der Z 2 der Beistrich durch einen Punkt ersetzt und Z 3 entfallt.

6. Dem § 24 wird folgender Abs. 7 angefigt:

,(7) Eine Kombination der Mobilisierungsmalnahmen ist nicht zuldssig. Sofern jedoch bei
Grundstlicken mit bestehenden befristeten Baulandwidmungen eine Riickwidmung im Sinne des Abs. 3 aus
rechtlichen und fachlichen Griinden - insbesondere zur Sicherstellung der Zielsetzungen des § 24b - nicht
sinnvoll erscheint, kann stattdessen eine Baulandmobilisierungsvereinbarung im Sinne des Abs. 1 Z 2 mit
einer Bebauungs- und Optionsfrist von maximal drei Jahren abschlieen. Die Befristung ist in diesem Fall
zu léschen. Gleiches gilt, wenn die Befristung bereits abgelaufen ist.

7.1n § 26 Abs. 2 dritter Satz entféllt die Wortfolge ,,ist in digitaler Form vorzulegen und*.

8. § 28 Abs. 3 lautet:

,»(3) In Gemeinden, in welchen die Errichtung von Einkaufszentren zuldssig ist, kénnen auflerdem
Aussagen (ber Bereiche getroffen werden, in denen Einkaufszentren errichtet werden kdnnen. Des
Weiteren kdnnen Bereiche definiert werden, in denen die Errichtung von Einkaufszentren nicht moglich
sein soll.«

8a. Dem § 28 wird folgender Abs. 4 angefligt:

,,(4) Bei der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sind die bestehenden fiir die raumliche
Entwicklung bedeutsamen technischen Infrastrukturen einschlieflich solcher, flr die rechtsverbindliche
Planungen bestehen, die Rahmenbedingungen fiir die weitere Entwicklung dieser Infrastrukturen
einschlieBlich allfalliger Defizite in der Entwicklung zu berucksichtigen. Dabei hat insbesondere eine
Abstimmung mit Netzbetreibern zu erfolgen, damit berlcksichtigt wird, wie sich Energieeffizienz- und
Laststeuerungsprogramme sowie bestimmte Vorschriften auf die Eigenversorgung mit Elektrizitat aus
erneuerbaren Quellen und Erneuerbare-Energie-Gemeinschaften sowie auf die Pléane der Netzbetreiber fiir
den Ausbau der Infrastruktur auswirken.*

9. 8§ 29 Abs. 1 bis 3 lautet:

,,(1) Der Gemeinderat hat iiber die Absicht zur Aufstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes
einen Beschluss zu fassen. Die Absicht der Aufstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist in der
Gemeinde fir mindestens einen Monat ortsublich kundzumachen und darauf hinzuweisen, dass die
Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes geplant ist. Sofern die Gemeinde iiber eine solche
verfiigt, ist die Absicht der Aufstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes auch auf der Homepage der
Gemeinde bekannt zu geben. Gleichzeitig ist das Amt der Burgenldndischen Landesregierung von der
beabsichtigten Aufstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes in digitaler Form in Kenntnis zu setzen.

(2) Der Gemeinderat hat tber die Absicht der 6ffentlichen Auflage des Entwurfs des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes einen Beschluss zu fassen. Der Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist
zur allgemeinen Einsicht im Gemeindeamt acht Wochen éffentlich aufzulegen. Die 6ffentliche Auflage ist
durch ortsuibliche Kundmachung und auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Dem Amt der
Burgenlandischen Landesregierung ist die 6ffentliche Auflage, unter Anschluss des Entwurfs des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes samt den erforderlichen Erlduterungen und der Kundmachung unverziglich
mitzuteilen und digital zu Ubermitteln. Auch die angrenzenden Gemeinden sind von der Auflage zu
informieren.

(3) Die im Rahmen des Verfahrens befassten Sachverstandigen haben ihre Stellungnahmen oder
Gutachten binnen acht Wochen abzugeben. Sie haben ihre Stellungnahmen oder Gutachten jedoch
spatestens bis zum Ende der Auflagefrist abzugeben, wenn



1. die Kundmachung samt der in Abs. 2 genannten Unterlagen spétestens am ersten Tag der Auflage
dem Amt der Burgenldndischen Landesregierung tbermittelt werden und

2. eine Erklarung von einem gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz 2019 - ZTG 2019,
BGBI. I Nr. 29/2019, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 113/2022, Befugten des
einschldgigen Fachbereiches angeschlossen ist, in der dieser mit seiner Unterschrift bestétigt, dass
folgende Kriterien, welche zu einer Versagung der Genehmigung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes geméaR Abs. 9 fiihren kénnen, sorgfaltig und ordnungsgeman tberprift wurden:

a) Vorliegen von Widerspriichen zu den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Landesraum-
ordnungsplan oder einem Entwicklungsprogramm,

b) Verletzung von Uberortlichen Interessen, insbesondere solcher des Umweltschutzes und des
Schutzes des Landschafts- und Ortsbildes,

¢) Verhinderung oder Beeintrachtigung einer im tberdrtlichen Interesse liegenden Entwicklung
der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde.*

10. § 29 Abs. 5 bis 7 lautet:

,(5) Das Ortliche Entwicklungskonzept ist vom Gemeinderat zu erlassen, wobei der Gemeinde-
ratsbeschluss friihestens nach Ablauf von zwei Wochen, gerechnet ab dem ersten Tag nach Ablauf der
Kundmachungsfrist, gefasst werden darf. Die wéhrend der Offentlichen Auflage vorgebrachten
Erinnerungen sind in die Beratungen einzubeziehen.

(6) Wird das Ortliche Entwicklungskonzept nach Ablauf der 6ffentlichen Auflage auf Grund von
Stellungnahmen gemalR Abs. 3 oder Erinnerungen gemal? Abs. 4 und ohne wesentliche Veranderung der
Planungs- und Entwicklungsfestlegungen geéndert, so ist dieses neuerlich entsprechend Abs. 2 und 4 durch
zwei Wochen aufzulegen. Die Verstandigung der Nachbargemeinden kann unterbleiben, wenn ihre
ortlichen Raumordnungsinteressen durch die Anderungen nicht beriihrt werden.

(7) Das vom Gemeinderat erlassene Ortliche Entwicklungskonzept und die erforderlichen
Erl&uterungen samt den vorgebrachten Erinnerungen und der Niederschrift tiber die Beschlussfassung des
Gemeinderates sind sodann in digitaler Form der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen.*

11. Dem § 31 Abs. 4 wird folgender Satz angefigt:

»In dieser Verordnung kann die Landesregierung Ausnahmen von der Pflicht zur Kenntlichmachung geméR
§ 32 Abs 3 vorsehen, wenn die Ersichtlichmachung bereits durch das Webservice des Geographischen
Informationssystems des Landes Burgenland sichergestellt ist.

11a. Dem & 32 wird folgender Abs. 5a angefligt:

,»(ba) Bei der Erstellung des Flachenwidmungsplanes sind die bestehenden fir die rdumliche
Entwicklung bedeutsamen technischen Infrastrukturen einschlieflich solcher, fiir die rechtsverbindliche
Planungen bestehen, die Rahmenbedingungen fur die weitere Entwicklung dieser Infrastrukturen
einschlieBlich allfalliger Defizite in der Entwicklung zu beruicksichtigen. Dabei hat insbesondere eine
Abstimmung mit Netzbetreibern zu erfolgen, damit berlcksichtigt wird, wie sich Energieeffizienz- und
Laststeuerungsprogramme sowie bestimmte Vorschriften auf die Eigenversorgung mit Elektrizitat aus
erneuerbaren Quellen und Erneuerbare-Energie-Gemeinschaften sowie auf die Pl&ne der Netzbetreiber flir
den Ausbau der Infrastruktur auswirken.

12. Dem § 32 wird folgender Abs. 6 angefugt:

,,(6) Gebéaude und Bauten, die im Eigentum des Landes Burgenland sowie seiner Unternehmen und
deren Subunternehmen stehen, die in einem besonderen &éffentlichen und Gberdrtlichen Interesse liegen,
sind auf Baulandwidmungen gemal 8 33 Abs. 3 oder auf Griinflachensonderausweisungen gemal § 40, auf
denen Baulichkeiten errichtet werden kdnnen, zul&ssig, sofern die 6ffentlichen Interessen die Interessen der
Grundstlckseigentumerinnen und Grundstiickseigentimer oder der Anrainerinnen und Anrainer
Uberwiegen. Ein besonderes 6ffentliches Interesse liegt insbesondere bei der Errichtung von Baulichkeiten
im Zusammenhang mit der medizinischen Versorgung, allgemeinen Sicherheit, Bildung oder Kultur vor,
sofern diese geeignet sind, die VVersorgung der Bevolkerung in ihren Grundbedirfnissen in ausreichendem
Umfang und angemessener Qualitit im Sinne des § 1 sicherzustellen.*

13. § 33 Abs. 3 Z 2 bis 6 und 9 lautet:

2. Als Dorfgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die vornehmlich fiir Bauwerke land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die Uber die Ubliche Haltung von
Haustieren und Nutztieren zur Deckung des Eigenbedarfes hinausgeht sowie die fiir Gebaude, die
der sozialen Infrastruktur dienen, bestimmt sind. Weiters sind Geb&ude zuldssig, die den



wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bedurfnissen der Bevolkerung dienen (Wohngeb&ude
samt den dazugehdrigen Nebenanlagen, Gebdude flir gewerbliche Kleinbetriebe, Geb&ude fir den
Tourismus, offentliche Gebdude usw.) und sich den ortlichen Gegebenheiten und dem Charakter
des Dorfgebietes anpassen.

3. Als Geschaftsgebiete sind Flachen innerhalb des zentralen Ortsbereichs vorzusehen, die
vorwiegend fiir 6ffentliche Bauten, Verwaltungsgebaude, Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
fur Gebéaude und Einrichtungen des Tourismus, fiir Versammlungs- und Vergniigungsstatten, im
Ubrigen aber fiir Wohngebaude samt den dazugehdrigen Nebenanlagen bestimmt sind. Bauliche
Anlagen, von denen erhebliche Umweltbelastungen fir die Bewohner oder Besucher des
Geschaftsgebietes ausgehen, sind im Geschéftsgebiet nicht zulassig. Die Widmungskategorie kann
nur in zentralen Standorten also Zentren mit einem Schwerpunktangebot an 6ffentlichen und
privaten Dienst- und Versorgungsleistungen sowie Bildungs- und Kulturangeboten mit tber-
ortlicher Reichweite festgelegt werden.

4. Als Industriegebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fiir gewerbliche Betriebsanlagen, die auf
Grund ihrer Betriebstype eine UbermdaRige Beeintrachtigung der Umgebung verursachen, fir
dazugehorigen Geschafts- und Verwaltungsgebdude sowie fir den Betrieb notwendige
Wohngebdude und Einrichtungen bestimmt sind. In Industriegebieten sind Zonen auszuweisen, die
gemaR § 22a ausschliellich fiir Betriebe oder einzelne Arten von Betrieben bestimmt sind, die in
den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU fallen. Inhaberinnen oder Inhaber von
Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU fallen, sind verpflichtet, den
Dienststellen des Landes und der Gemeinden auf Verlangen ausreichende Informationen zu den
vom Betrieb ausgehenden Risiken als Grundlage fiir Entscheidungen ber die Ansiedlung neuer
Seveso-Betriebe, die Anderung bestehender Seveso-Betriebe oder neue Entwicklungen in der
Nachbarschaft bestehender Seveso-Betriebe zu Uibermitteln.

5. Als Betriebsgebiete sind solche Flachen vorzusehen, in denen nur gewerbliche Betriebsanlagen
sowie die betriebsnotwendigen Verwaltungsgebdude, fur den Betrieb notwendige Wohnungen,
wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine bauliche Einheit bilden oder Lagerplétze, die eine
rdumliche und funktionelle Einheit mit dem Betrieb aufweisen, errichtet werden durfen, die auf
Grund ihrer Betriebstype keine das ortlich zumutbare Mall UberméBige Larm-, Staub- oder
Geruchsbelédstigung und keine schédliche, stérende oder gefahrliche Einwirkung durch
beispielsweise Dampfe, Gase, Explosionsstoffe oder Strahlung auf die Umgebung verursachen.

6. Als gemischte Baugebiete sind solche Flachen vorzusehen, auf denen
a) Wohngebaude samt den dazugehdrigen Nebenanlagen und

b) sonstige Gebaude und Betriebsanlagen, die keine das ortlich zumutbare Mal Ubersteigende
Geféhrdung oder Beléstigung der Nachbarinnen und Nachbarn oder eine GiberméRige Belastung
des StralRenverkehrs verursachen,

errichtet werden dirfen.

9. Als Baugebiete fir forderbaren Wohnbau sind solche Fldchen vorzusehen, auf denen nur férder-
bare Wohnbauten gemal § 3 Z 2, 3, 4 und 7 Burgenléndisches Wohnbauférderungsgesetz 2018 -
Bgld. WFG 2018, LGBI. Nr. 69/2018, in der jeweils geltenden Fassung, von gemeinndtzigen
Einrichtungen gemaR § 13 Abs. 1 Z 3, 5 und 6 Bgld. WFG 2018 errichtet werden dirfen. Daruber
hinaus sind
a) Einrichtungen, die dazu dienen, den téglichen Bedarf der Bevolkerung, zu decken und
b) Raumlichkeiten fiir Biiros ohne angeschlossene Betriebsanlage und Raumlichkeiten fur

personenbezogene Dienstleistungen, solange der Uberwiegende Verwendungszweck der im
funktionellen Zusammenhang stehenden Bauwerke in der Wohnnutzung liegt,
zulédssig, sofern diese keine das ortlich zumutbare MaR (Ubersteigende Gefédhrdung oder
Belastigung der Nachbarinnen und Nachbarn oder Ubermé&Rige Belastung des StraRenverkehrs
verursachen.

14. Dem § 33 Abs. 3 wird folgende Z 10 angefligt:

,,10. Als Zentrumsgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die auf Grund ihrer typischen und
gewachsenen Strukturen hinsichtlich Bebauungsform, Dichte und Nutzungsmischung einen
charakteristischen zentralen Ortsbereich darstellen und fir die Errichtung von &ffentlichen,
sozialen und kulturellen Einrichtungen sowie Orten der Kommunikation bestimmt sind. Dariiber
hinaus ist die Errichtung von Geb&uden fiir gewerbliche Klein- und Mittelbetriebe, fir
Wohngebdude samt dazugehdérigen Nebenanlagen sowie flr sonstige Gebdude und Betriebs-
anlagen, die keine das ortlich zumutbare MaR Ubersteigende Gefahrdung verursachen, zuldssig.



Bauliche Anlagen, von denen erhebliche Umweltbelastungen fur die Bewohner oder Besucher des
Zentrumsgebietes ausgehen, sind in Zentrumsgebieten nicht zul&ssig.

15. 8§ 33 Abs. 4 lautet:

,(4) Die Lage der einzelnen Baulandkategorien ist so aufeinander abzustimmen, dass unter Bedacht-
nahme auf die &rtlichen Gegebenheiten und den Charakter der jeweiligen Baulandkategorie gegenseitige
Beeintrachtigungen und ortlich unzumutbare Umweltbelastungen, insbesondere durch Larm-, Staub- und
Geruchsbel&stigung, sonstige Luftverunreinigungen oder Erschutterungen mdglichst vermieden werden.*

16. § 33 Abs. 5 lautet:

,»(5) Unbebaute Flachen, die geméR 8 33 Abs. 3 Z 1 bis 9 als Bauland gewidmet sind, sich jedoch
innerhalb der 30-jahrlichen Hochwasseranschlagslinie befinden, sind im Flachenwidmungsplan der
Gemeinde ersichtlich zu machen.*

17. 8 33 Abs. 7 entfallt.

18. Nach § 37 Abs. 6 (8 22b Abs. 6 neu) wird folgender Abs. 6a eingefigt:

,»(6a) Sofern damit den Zielsetzungen des Abs. 1 Z 2 entsprochen wird, kann die Bewilligung geméaR
Abs. 1 auch aulerhalb einer Ortskernlage gemal Abs. 5 erteilt werden, wenn dadurch ein bestehender
Leerstand einer Flachennutzung zugefiihrt werden kann, kein zusétzlicher Bodenverbrauch und keine
weitreichendere Versiegelung entsteht und die Erfordernisse des Klimaschutzes und der Klimawandel-
anpassung beriicksichtigt werden.*

19. § 42 lautet:

»8 42
Auflageverfahren

(1) Der Gemeinderat hat ber die Absicht zur Aufstellung eines Flachenwidmungsplanes einen
Beschluss zu fassen. Die Absicht der Aufstellung eines Flachenwidmungsplanes ist in der Gemeinde fur
mindestens einen Monat ortstiblich kundzumachen und ist darauf hinzuweisen, dass die Erstellung eines
Flachenwidmungsplanes geplant ist. Sofern die Gemeinde Uber eine solche verfigt, ist die Absicht der
Aufstellung eines Flachenwidmungsplanes auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben.
Gleichzeitig ist die Aufsichtsbehorde von der beabsichtigten Aufstellung eines Flachenwidmungsplanes in
digitaler Form in Kenntnis zu setzen.

(2) Der Entwurf des Flachenwidmungsplanes ist vor Beschlussfassung zur allgemeinen Einsicht im
Gemeindeamt sechs Wochen o&ffentlich aufzulegen. Die o6ffentliche Auflage ist durch ortsubliche
Kundmachung und auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Der Aufsichtshehdrde ist die
offentliche Auflage unter Anschluss des Entwurfs des Flachenwidmungsplanes samt den erforderlichen
Erléuterungen und der Kundmachung unverzuglich mitzuteilen und digital zu Gbermitteln. Auch die
angrenzenden Gemeinden sind von der Auflage zu informieren.

(3) Die im Rahmen des Verfahrens befassten Sachverstandigen haben ihre Stellungnahmen oder
Gutachten binnen sechs Wochen abzugeben. Sie haben ihre Stellungnahmen oder Gutachten jedoch
spatestens bis zum Ende der Auflagefrist abzugeben, wenn

1. die Kundmachung samt der in Abs. 2 genannten Unterlagen spétestens am ersten Tag der Auflage
der Aufsichtsbehdrde Gbermittelt werden und

2. eine Erklarung von einem gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz 2019 - ZTG 2019,
BGBI. I Nr. 29/2019, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 113/2022, Befugten des
einschlégigen Fachbereiches angeschlossen ist, in der dieser mit seiner Unterschrift bestétigt, dass
folgende Kriterien, welche zu einer Versagung der Genehmigung des Flachenwidmungsplanes
gemal § 42a Abs. 3 flhren kdnnen, sorgféltig und ordnungsgeman Gberpriift wurden:

a) Vorliegen von Widerspriichen zu den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Landesraum-
ordnungsplan oder einem Entwicklungsprogramm,

b) Verletzung von Uberdrtlichen Interessen, insbesondere solcher des Umweltschutzes und des
Schutzes des Landschafts- und Ortsbildes,

¢) Verhinderung oder Beeintrachtigung einer im uberdrtlichen Interesse liegenden Entwicklung
der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde.



(4) Innerhalb der Auflagefrist ist jedermann berechtigt, begrlindete schriftliche Erinnerungen vorzu-
bringen. Auf die Bestimmungen dieses Absatzes ist in der Kundmachung (Abs. 2) ausdriicklich
hinzuweisen.

(5) Der Flachenwidmungsplan ist vom Gemeinderat zu erlassen, wobei der Gemeinderatsbeschluss
friihestens nach Ablauf von zwei Wochen, gerechnet ab dem ersten Tag nach Ablauf der Kund-
machungsfrist, gefasst werden darf. Die wéahrend der 6ffentlichen Auflage vorgebrachten Erinnerungen
sind in die Beratungen einzubeziehen.

(6) Wird der Entwurf des Flachenwidmungsplanes nach Ablauf der &éffentlichen Auflage auf Grund
von Stellungnahmen gemaR Abs. 3 oder Erinnerungen gemdafR Abs. 4 und ohne wesentliche Verdnderung
der Planungsabsichten im Vergleich zum aufgelegten Entwurf abgedndert, so ist dieser neuerlich
entsprechend geméB Abs.2 und 4 durch zwei Wochen aufzulegen. Die Verstandigung der
Nachbargemeinden kann unterbleiben, wenn ihre értlichen Raumordnungsinteressen durch die Anderungen
nicht berihrt werden.

(7) Der vom Gemeinderat erlassene Flachenwidmungsplan und die erforderlichen Erléduterungen samt
den vorgebrachten Erinnerungen und der Niederschrift Gber die Beschlussfassung des Gemeinderates sind
sodann in digitaler Form der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen.«

20. Nach § 42 wird folgender § 42a eingefiigt:

»§ 42a
Aufsichtsbehérdliches Genehmigungsverfahren

(1) Die Aufsichtshehtrde hat die Gemeinde unverzuglich, spatestens binnen zwei Wochen, nach
Vorlage zur Genehmigung zu informieren, wenn die Unterlagen nicht ausreichend oder nicht vollstandig
sind. Es ist gegebenenfalls mitzuteilen, welche Unterlagen nachzureichen sind.

(2) Wenn die Erstellung des Flachenwidmungsplanes nicht innerhalb von zwdlf Wochen nach
vollstandiger VVorlage der ausreichenden Unterlagen von der Landesregierung mit Bescheid versagt wird,
gilt die Genehmigung der Landesregierung mit Ablauf dieser Frist als erteilt.

(3) Die Genehmigung ist mit Bescheid zu versagen, wenn der Flachenwidmungsplan

1. den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Landesraumordnungsplan, einem Entwicklungs-
programm oder dem Ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht oder sonst rechtswidrig ist oder

2. Uberdrtliche Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des
Landschafts- oder Ortsbildes, verletzt oder

3. eine im Uberdrtlichen Interesse liegende Entwicklung der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde
verhindert oder beeintrachtigt oder
4. einen von der Gemeinde zu bestreitenden finanziellen Aufwand erfordern wiirde, wodurch die
Aufrechterhaltung oder Wiederherstellung des Haushaltsgleichgewichtes verhindert oder die
ordnungsgemale Erfillung der der Gemeinde gesetzméBig obliegenden Aufgaben oder ihrer
privatrechtlichen Verpflichtungen gefahrdet wirden oder
5. ausschlieBlich zu Zwecken erfolgt, die der nachtréglichen Schaffung der raumplanungsrechtlichen
Grundlagen nicht konsensgemall errichteter MaBnahmen oder fiir MalRnahmen, deren
Genehmigungen ohne Vorliegen der entsprechenden Flachenwidmung erteilt wurde, dient.
Ein Versagungsgrund im Sinne der Z 2 liegt nicht vor, wenn der Erhalt der betroffenen Tierarten,
Pflanzenarten oder Lebensrdume auf Basis der bestehenden Rechtslage oder durch bereits bestehende
Widmungen und Ausweisungen nicht gewéhrleistet ist.

(4) Die Aufsichtsbehorde hat bei der Versagung gemaR Abs. 3 nur die innerhalb der in § 42 Abs. 3
angefihrten Fristen eingelangten Stellungnahmen und Gutachten sowie die Informationen und Unterlagen,
welche dem Gemeinderat als Entscheidungsgrundlage im Zeitpunkt der Beschlussfassung vorgelegen sind,
zu berticksichtigen.

(5) Sofern andere als in Abs. 4 angefiihrte Stellungnahmen oder Gutachten vorliegen, sind diese bei
der Versagung geméaB Abs. 3 dennoch zu berticksichtigen, wenn ihnen eine Geféahrdung von Leib, Leben
und Gesundheit zu entnehmen ist.

(6) Die Landesregierung entscheidet nach Anhdrung des Raumplanungsbeirates (ber die
Genehmigung oder Versagung des Flachenwidmungsplanes.

(7) Die erfolgte Genehmigung ist im Landesamtsblatt fiir das Burgenland kundzumachen.

(8) Innerhalb von zwei Wochen nach Genehmigung hat die Birgermeisterin oder der Birgermeister
den Flachenwidmungsplan nach den Bestimmungen des § 82 der Bgld. GemO 2003, des § 80 des



EisStR 2003 oder des § 79 des Ruster StR 2003 kundzumachen. Der Flachenwidmungsplan tritt mit dem
ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

(9) Der rechtswirksame Flachenwidmungsplan ist im Gemeindeamt (Magistrat) zur allgemeinen
Einsicht wahrend der Amtsstunden zuganglich zu halten.

(10) Wenn in der Folge eine Aufhebung des Flachenwidmungsplanes geméaR § 89 Bgld. GemO 2003
erfolgt, so ist dieser mit der MaBgabe anzuwenden, dass
1. nur jene Anderungen des Flachenwidmungsplanes riickgangig zu machen sind, die mit dem
betroffenen Anderungsverfahren vorgenommen wurden und

2. Flachen, auf denen bereits Genehmigungen auf Basis der Umwidmung erteilt wurden, nicht in die
Aufhebung einbezogen werden dirfen.

Die Aufsichtsbehérde hat dem Aufhebungsbescheid einen Datensatz mit dem entsprechend abgednderten
Flachenwidmungsplan anzuschlieBen und der Gemeinde zur Kundmachung unter Anwendung der
Bestimmungen des Abs. 8 zu Ubermitteln.«

21. 8 43 Abs. 2 lautet:

.(2) Der Flichenwidmungsplan darf im Ubrigen nur abgeindert werden, wenn sich die Planungs-
grundlagen infolge Auftretens neuer Tatsachen oder Planungsabsichten in der Gemeinde wesentlich
gedndert haben. Sofern die Gemeinde bereits Gber ein rechtskréftiges Ortliches Entwicklungskonzept
verfiigt, kann der Flachenwidmungsplan im Ubrigen zur Umsetzung der im Ortlichen Entwicklungskonzept
festgelegten Planungsabsichten und Zielsetzungen abgedndert werden.*

22. 8 43 Abs. 4 lautet:

,(4) Die Anderung des Flachenwidmungsplanes kann bei Vorliegen der Voraussetzungen der § 44
Abs. 1 bis 3 oder 8 44a Abs. 1 und 2 im vereinfachten Verfahren erfolgen. Liegen die VVoraussetzungen
nicht vor, gelten fiir das Verfahren die Bestimmungen der 8 42 Abs. 2 bis 7 und § 42a. Die Aufsichts-
behdrde ist von der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes unverziiglich, unter
Bekanntgabe der Anderungsgriinde, in Kenntnis zu setzen. Sofern die Anderung des
Flachenwidmungsplanes gemal § 42 Abs. 3 versagt wird, kann der Gemeinde von der Aufsichtsbehorde
ein digitaler Datensatz zur Verfligung gestellt werden, welcher einen genehmigungsfahigen digitalen
Flachenwidmungsplan enthélt. Die Datenverarbeitung hat auf der Grundlage von Vertragen zwischen dem
Land und der jeweiligen Gemeinde zu erfolgen. Die Flachenwidmungsplanidnderung kann sodann mittels
Gemeinderatsbeschlusses und durch Verordnung dieses digitalen Datensatzes erlassen werden. Die
Verfahrensbestimmungen der 88 42 und 42a Abs. 1 bis 6 sind in diesem Fall nicht anzuwenden. Die
Aufsichtsbehorde ist von der durch Verordnung erlassenen Flachenwidmungsplananderung unter Vorlage
der erlassenen Anderung des Flichenwidmungsplanes samt Erlauterungen in Kenntnis zu setzen. Die
Genehmigung der Anderung des Flachenwidmungsplanes gilt mit dem Tag des Einlangens der Unterlagen
bei der Aufsichtsbehdrde als erteilt.«

23. 8§ 44 lautet:

»§ 44
Vereinfachtes Verfahren vor Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes
(2) In berticksichtigungswirdigen Einzelfallen kann der Gemeinderat Widmungsénderungen in einem
vereinfachten Verfahren vornehmen, wenn

1. der widmungsméRigen Verwendung dieser Gebiete keine dffentlichen Interessen wirtschaftlicher,
sozialer oder kultureller Natur entgegenstehen,

2. die Erschliefung durch Strallen und Versorgungsleitungen gesichert ist,

3. keine wesentliche Verénderung der Ortsstruktur zu erwarten ist,

4. Rechte der Nachbarinnen und Nachbarn nicht verletzt werden und

5. unzumutbare Beeintrachtigungen der Nachbarinnen und Nachbarn nicht zu befurchten sind.

(2) Ein berticksichtigungswurdiger Einzelfall liegt insbesondere dann vor:

1. Bei Neuwidmungen und Erweiterungen von Baulandflachen der Widmungskategorien 8 33 Abs. 3
Z1,2,3,5und 6 zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs oder eines konkreten Baubedarfs,
sofern dadurch eine das 6rtlich zumutbare Mal3 Gibersteigende Beeintrachtigung oder Bel&stigung
der Nachbarn nicht zu erwarten ist, wobei die Widmungsflache ein GréBenausmaf von 1 500 m?
nicht Gberschreiten darf.



2. Bei Erweiterungen von Grinflachensonderausweisungen gemaf § 40 Abs. 2 und 3 auf Grund eines
konkreten Bedarfs und nach Nachweis der entsprechenden Notwendigkeit gemé&R § 45 Abs. 4 und
5, wobei die Widmungsflache ein GroRenausmal von 500 m? nicht Gberschreiten darf.

3. In besonderen Ausnahmeféllen - beispielsweise bei unverschuldet drohendem Foérderverlust auf
Grund der Dauer eines Verfahrens gemal 8§ 42 bis 42a. Jeder einzelne Fall, in welchem von
diesem Ausnahmetatbestand Gebrauch gemacht wird, ist im Nachhinein dem Raumplanungsbeirat
zu berichten.

(3) Pro Widmungsverfahren konnen maximal drei Anderungsfille im vereinfachten Verfahren
umgewidmet werden.

(4) Der Entwurf des Flachenwidmungsplanes ist vor Beschlussfassung zur allgemeinen Einsicht im
Gemeindeamt zwei Wochen offentlich aufzulegen. Die 6ffentliche Auflage ist durch ortsiibliche Kund-
machung und auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Dem Amt der Burgenlandischen Landes-
regierung ist die 6ffentliche Auflage, unter Anschluss des Entwurfs des Flachenwidmungsplanes samt den
erforderlichen Erlauterungen und der Kundmachung unverziiglich mitzuteilen und digital zu Gbermitteln.
Bei einer Umwidmung, welche zu einer Ausweisung geméaR § 40 Abs. 3 fihrt, sind auch die angrenzenden
Gemeinden von der beabsichtigten Widmungsanderung in Kenntnis zu setzen. Diesen ist innerhalb einer
mit zwei Wochen festzusetzenden Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Innerhalb der
Auflagefrist ist jedermann berechtigt, begriindete schriftliche Erinnerungen einzubringen.

(5) Das vereinfachte Verfahren ist nicht bei Anderungen des Flichenwidmungsplanes anzuwenden,
die dem Verfahren einer Umweltpriifung unterliegen.

(6) Der Flachenwidmungsplan ist vom Gemeinderat zu erlassen. Die wahrend der 6ffentlichen Auflage
vorgebrachten Erinnerungen und Stellungnahmen sind in die Beratungen einzubeziehen.

(7) Der vom Gemeinderat erlassene Flachenwidmungsplan und die erforderlichen Erlauterungen samt
den vorgebrachten Erinnerungen und der Niederschrift iber die Beschlussfassung des Gemeinderates sind
sodann in digitaler Form der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen.

(8) Fir das weitere Verfahren sind die Bestimmungen gemall § 42a mit der MalRgabe anzuwenden,
dass von der Befassung des Raumplanungsbeirates abgesehen werden kann und die Versagung innerhalb
von sechs Wochen zu erfolgen hat.*

24. Nach § 44 werden folgende 88§ 44a und 44b eingefigt:

»$ 44a
Vereinfachtes Verfahren nach Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Wenn die Gemeinde bereits (iber ein rechtskraftiges Ortliches Entwicklungskonzept geméaR § 26f
verflgt kann der Gemeinderat im vereinfachten Verfahren folgende Widmungsanderungen vornehmen,
sofern diese den im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielsetzungen der Gemeinde nicht
widersprechen:

1. Widmungen von Bauland gemdl § 33 Abs. 3Z 1 und 9;
2. Widmungen von Bauland gemé&R & 33 Abs. 3Z 2, 3, 6 und 7;

3. Widmungen von Bauland gemdR § 33 Abs. 3 Z 5, sofern die zu widmenden Flachen einzeln oder
in Summe keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ortsstruktur haben;

4. Widmungen von Griinflachen gemaR § 40 Abs. 2 und 3, sofern

a) sich die zu widmenden Flachen innerhalb einer im Ortlichen Entwicklungskonzept ausge-
wiesenen Eignungszone befinden oder Offentliche Interessen, wirtschaftliche Notwendigkeit
oder vergleichbare wichtige Griinde vorliegen,

b) Rechte der Nachbarinnen und Nachbarn nicht verletzt werden und
¢) Beeintrachtigungen der Nachbarinnen und Nachbarn nicht zu befurchten sind;
5. Widmungen von Griinflachen geméaR § 40 Abs. 2 und 3, sofern

a) sich die zu widmenden Flachen innerhalb einer im Ortlichen Entwicklungskonzept ausge-
wiesenen Eignungszone befinden oder Offentliche Interessen, wirtschaftliche Notwendigkeit
oder vergleichbare wichtige Grinde vorliegen,

b) Rechte der Nachbarinnen und Nachbarn nicht verletzt werden und
¢) unzumutbare Beeintrachtigungen der Nachbarinnen und Nachbarn nicht zu befurchten sind,;
6. Widmungen von Griinflachen gemal3 § 40 Abs. 1;

7. Widmungen von Verkehrsflachen gemal § 39, sofern Beeintréchtigungen der Nachbarinnen und
Nachbarn nicht zu beflrchten sind;



8. Widmungen von Verkehrsflachen gemaR § 39, sofern unzumutbare Beeintrdchtigungen der
Nachbarinnen und Nachbarn nicht zu beftrchten sind.

(2) Im Zuge des vereinfachten Verfahrens kdnnen auch erforderliche Anpassungen infolge der
Anderung von Gemeindegrenzen, Anpassungen an die Digitale Katastralmappe (DKM), Eintragungen von
Verordnungen gemall § 45 Abs. 2, 8§ 33a und 40a sowie Eintragungen oder Aktualisierungen von
Kenntlichmachungen gemaR § 32 erfolgen.

(3) Der Entwurf des Flachenwidmungsplanes ist vor Beschlussfassung zur allgemeinen Einsicht im
Gemeindeamt zwei Wochen 6ffentlich aufzulegen. Die offentliche Auflage ist durch ortstibliche Kund-
machung und auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Innerhalb der Auflagefrist ist jedermann
berechtigt, Erinnerungen einzubringen. Dem Amt der Burgenléndischen Landesregierung ist die 6ffentliche
Auflage, unter Anschluss des Entwurfs des Flachenwidmungsplanes samt den erforderlichen Erl&uterungen
und der Kundmachung unverziiglich mitzuteilen und digital zu Ubermitteln. Weiters sind auch die
angrenzenden Gemeinden von der beabsichtigten Widmungsanderung in Kenntnis zu setzen. Diesen ist
innerhalb einer mit zwei Wochen festzusetzenden Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

(4) Das vereinfachte Verfahren ist nicht bei Anderungen des Fldchenwidmungsplanes anzuwenden,
die dem Verfahren einer Umweltpriifung unterliegen.

(5) Der Flachenwidmungsplan ist vom Gemeinderat zu erlassen. Die wahrend der 6ffentlichen Auflage
vorgebrachten Erinnerungen und Stellungnahmen sind in die Beratungen einzubeziehen.

(6) Wird der Flachenwidmungsplan nach Ablauf der ¢ffentlichen Auflage auf Grund von Stellung-
nahmen gemal Abs. 3 oder Erinnerungen gemaR Abs. 4 und ohne wesentliche Veranderung der Planungs-
und Entwicklungsfestlegungen geéndert, so ist dieser neuerlich entsprechend Abs. 2 und 4 durch zwei
Wochen aufzulegen. Die Verstdndigung der Nachbargemeinden kann unterbleiben, wenn ihre értlichen
Raumordnungsinteressen durch die Anderungen nicht beriihrt werden.

(7) Der vom Gemeinderat erlassene Flachenwidmungsplan und die erforderlichen Erlauterungen samt
den vorgebrachten Erinnerungen und der Niederschrift Gber die Beschlussfassung des Gemeinderates sind
sodann in digitaler Form der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen.

(8) Fir das weitere Verfahren sind die Bestimmungen gemall § 42a mit der MalRgabe anzuwenden,
dass von der Befassung des Raumplanungsbeirates abgesehen werden kann und eine Versagung innerhalb
von sechs Wochen zu erfolgen hat.

§ 44b
Besondere Verfahrensbestimmungen

(1) Wahrend eines laufenden Verfahrens zur Anderung des Flachenwidmungsplanes - einschlieRlich
des aufsichtsbehordlichen Genehmigungsverfahrens - kénnen weitere Verfahren zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes eingeleitet werden, sofern dadurch keine kumulativen Auswirkungen entstehen,
die zu einem wesentlichen zusétzlichen Konfliktpotential fuhren kénnten.

(2) Anderungen gegeniiber der Auflage sind bei parallel laufenden Verfahren nur zulassig, sofern sich
dadurch keine kumulativen Auswirkungen ergeben, die zu einem wesentlichen zusétzlichen Konflikt-
potential fihren wiirden.

(3) Ergibt die aufsichtsbehordliche Priifung, dass die beabsichtigte Anderung des Flachenwidmungs-
planes den gesetzlichen Voraussetzungen entspricht, jedoch die Datenbasis auf Grund eines bereits
abgeschlossenen Verfahrens eine Veranderte ist, so hat die Landesregierung auf Verlangen der Gemeinde
die digitale Datenbasis mit den digitalen Daten der Anderung des Flachenwidmungsplanes abzugleichen.
Die gesamten digitalen Daten sind anschlieBend der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen und das Ergebnis
ist zu dokumentieren. Gleichzeitig sind die digitalen Daten elektronisch zu signieren.

(4) Der Abgleich der digitalen Daten nach Abs. 4 hat auf der Grundlage von Vertrdgen zwischen dem
Land und der jeweiligen Gemeinde zu erfolgen. Die Vertrdge haben einen angemessenen Ersatz der dem
Land dafir entstehenden Kosten vorzusehen. Das Land hat alle Gemeinden gleich zu behandeln.*

25. Dem § 45 Abs. 3 wird folgender Satz angefligt:

»Stitzmauern und dafiir notwendige bauliche Elemente sind auf Griinflachen auch zuldssig, wenn sie fir
die widmungsgemdle Nutzung von angrenzenden Widmungsflachen erforderlich sind und deren
Notwendigkeit nachgewiesen werden kann.«



26. 8 48 lautet:

»§ 48
Verfahren

(1) Die Birgermeisterin oder der Birgermeister hat die Absicht der Aufstellung eines Bebauungs-
planes (Teilbebauungsplanes) in der Gemeinde ortstblich kundzumachen und gleichzeitig die Auf-
forderung ergehen zu lassen, geplante Grundteilungen und Bauvorhaben binnen Monatsfrist bekannt zu
geben, damit diese nach Mdglichkeit bei der Planerstellung beruicksichtigt werden kénnen. Sofern die
Gemeinde (ber eine solche verflgt, ist die Absicht der Aufstellung eines Bebauungsplanes
(Teilbebauungsplanes) auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Gleichzeitig ist das Amt
der Burgenlandischen Landesregierung von der beabsichtigten Aufstellung eines Bebauungsplanes
(Teilbebauungsplanes) in digitaler Form in Kenntnis zu setzen.

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) ist vor Beschlussfassung durch vier
Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch
ortsubliche Kundmachung bekannt zu geben und dem Amt der Burgenléndischen Landesregierung unter
Anschluss einer Plandarstellung samt den erforderlichen Erl&uterungen unverziglich mitzuteilen und auf
digitalem Wege zu Ubermitteln.

(3) Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Erinnerungen
vorzubringen. Auf die Bestimmungen dieses Absatzes ist in der Kundmachung (Abs. 2) ausdriicklich
hinzuweisen.

(4) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) ist vom Gemeinderat zu beschlieen, wobei der
Gemeinderatsbeschluss frithestens nach Ablauf von zwei Wochen, gerechnet ab dem ersten Tag nach
Ablauf der Kundmachungsfrist, gefasst werden darf und die rechtzeitig vorgebrachten Erinnerungen in die
Beratungen einzubeziehen sind.

(5) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) kann nach Ablauf der 6ffentlichen Auflage auf Grund
von Stellungnahmen von Sachverstdndigen geéndert werden, sofern dadurch keine wesentlichen
Beeintrachtigungen des 6rtlichen Planungs- und Entwicklungsinteresses der Gemeinde erfolgt.

(6) Der vom Gemeinderat beschlossene Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) samt den vorgebrachten
Erinnerungen und der Niederschrift Gber die Beschlussfassung des Gemeinderates ist der Landesregierung
in digitaler Form zur Genehmigung vorzulegen.*

27. Nach § 48 wird folgender § 48a eingefiigt:

»3 48a
Aufsichtsbehérdliches Genehmigungsverfahren

(1) Die Aufsichtshehorde hat die Gemeinde unverziglich, spétestens innerhalb von zwei Wochen,
nach Vorlage zur Genehmigung zu informieren, wenn die Unterlagen nicht ausreichend oder nicht
vollstandig sind. Es ist gegebenenfalls mitzuteilen, welche Unterlagen nachzureichen sind.

(2) Wenn die Erstellung des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) nicht innerhalb von zwélf
Wochen nach vollstandiger VVorlage der Unterlagen von der Landesregierung mit Bescheid versagt wird,
gilt die Genehmigung der Landesregierung mit Ablauf dieser Frist als erteilt.

(3) Die Genehmigung ist mit Bescheid zu versagen, wenn der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan)
1. den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Ortlichen Entwicklungskonzept, dem Flachenwidmungs-
plan oder einem Entwicklungsprogramm widerspricht oder sonst rechtswidrig ist oder
2. Uberdrtliche Interessen, inshesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des Land-
schafts- oder Ortsbildes, verletzt oder
3. eine im Uberortlichen Interesse liegende Entwicklung der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde
verhindert oder beeintrachtigt.
(4) Die Aufsichtsbehdrde hat bei der Versagung geméR Abs. 3 nur die innerhalb der in § 48 Abs. 2
angefihrten Frist eingelangten Stellungnahmen und Gutachten sowie die Informationen und Unterlagen,

welche dem Gemeinderat als Entscheidungsgrundlage im Zeitpunkt der Beschlussfassung vorgelegen sind,
zu bericksichtigen.

(5) Sofern andere als in Abs. 4 angefiihrte Stellungnahmen oder Gutachten vorliegen, sind diese bei
der Versagung geméR Abs. 3 dennoch zu beriicksichtigen, wenn ihnen eine Gefédhrdung von Leib, Leben
und Gesundheit zu entnehmen ist.

(6) Die erfolgte Genehmigung ist im Landesamtsblatt fiir das Burgenland kundzumachen.



(7) Innerhalb von zwei Wochen nach erteilter Genehmigung hat die Birgermeisterin oder der
Birgermeister den Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) nach den Bestimmungen des § 82 der Bgld.
GemO 2003, des 8 80 des EisStR 2003 oder des 8 79 des Ruster StR 2003 kundzumachen. Der Bebauungs-
plan (Teilbebauungsplan) tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

(8) Der rechtswirksame Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) ist im Gemeindeamt (Magistrat) zur
allgemeinen Einsicht wahrend der Amtsstunden zuganglich zu halten.*

28. In § 49 Abs. 4 wird die Wortfolge ,,des § 48 Abs. 2 bis 11 durch die Wortfolge ,,der § 48 Abs. 2 bis 6
und 8 48a‘ ersetzt.

29. 8 49 Abs. 4 dritter Satz entfallt.

30. Dem § 49 Abs. 5 wird folgender Satz angefugt:

»Eine ersatzlose Aufhebung ist im Hinblick auf die Bestimmung des § 46 in Verbindung mit 8 50 Abs. 1
nicht zuldssig.*

31. Dem 8§ 50 Abs. 3 Z 4 wird folgender Halbsatz angefugt:

,im Hinblick auf Bebauungsrichtlinien fir Grinflachen gemaR 8 40 Abs. 2 und 3 ist hierbei die maximale
verbaute Flache festzulegen,*

32. In § 50 Abs. 4 wird die Wortfolge ,,des § 48 Abs. 6 bis 11* durch die Wortfolge ,,der § 48 Abs. 4 und 6
sowie § 48a‘ ersetzt.

33. 8 52 Abs. 3 zweiter Satz lautet:

,ZJAusnahmen von diesem Verbot sind nur zuléssig, wenn der Gemeinderat nach Anhérung wenigstens einer
oder eines Sachverstandigen feststellt, dass die beantragte Grundteilung oder das Bauvorhaben die
beabsichtigte Gesamtgestaltung innerhalb der Gemeinde nicht beeintrdchtigt und einem allenfalls
bestehenden Flachenwidmungsplan nicht widerspricht.«

34. Dem § 56 wird folgender Abs. 16 angefigt:

,»(16) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle des Bgld. RPG 2019, LGBI. Nr. xx/xxxx,
anhangige Verfahren zur Erlassung oder Anderung von Ortlichen Entwicklungskonzepten, Flichen-
widmungsplénen, Bebauungsplanen, Teilbebauungsplanen oder Bebauungsrichtlinien sind die
Bestimmungen dieses Gesetzes anzuwenden. Die Fristen der § 42a Abs. 2, § 44 Abs. 8, 8 44a Abs. 8 und
8 48a Abs. 2 beginnen mit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle des Bgld. RPG 2019, LGBI.
Nr. xx/xxxx, zu laufen.

34a. 8§ 57 Z 4 lautet:

4. Richtlinie (EU) 2018/2001 zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen,
ABI. Nr. L 328 vom 21.12.2018 S. 82, in der Fassung der Richtlinie (EU) 2023/2413, ABI.
Nr. L 77 vom 31.10.2023 S. 1.

35. Dem § 59 wird folgender Abs. 13 angefligt:

,»(13) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. xx/xxxx treten

1. in Kraft:
a) § 1 Abs. 2, § 28 Abs. 4, § 32 Abs. 5a und § 57 mit dem der Kundmachung folgenden Tag;
b) das Inhaltsverzeichnis, § 12 Abs. 2, § 24 Abs. 3, 4 und 7, § 26 Abs. 2, § 28 Abs. 3, § 29 Abs. 1
bis 3 und 5 bis 7, § 31 Abs. 4, § 32 Abs. 6, § 33 Abs. 3, 4 und 5, § 37 Abs. 6a (§ 22b Abs. 6a neu),
88 42, 42a, 43 Abs. 2 und 4, 88 44, 44a, 44b, 45 Abs. 3, §8 48, 48a, 49 Abs. 4 und 5, § 50 Abs. 3
und 4, § 52 Abs. 3 und § 56 Abs. 16 mit 7. Janner 2025;

2. auller Kraft:
a) § 33 Abs. 7 mit dem der Kundmachung folgenden Tag und
b) § 44 mit 1. Janner 2028.“



Artikel 2
Aufhebung des Burgenlédndischen Raumplanungseinfihrungsgesetzes

§1

Das Burgenldndische Raumplanungseinfiuhrungsgesetz - Bgld. RPEG, LGBI. Nr. 50/2019, in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. xx/xxxx, wird aufgehoben.

§2
Das Gesetz LGBI. Nr. xx/xxxx tritt mit 7. Janner 2025 in Kraft.



Vorblatt
Problem:

Dynamische Entwicklungen und Anderungen der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen erfordern stets
Anpassungen auch im Bereich der Raumplanung. Daher soll das Burgenlédndische Raumplanungsrecht
sowohl im Bereich der Uberértlichen als auch der 6rtlichen Raumplanung an die aktuellen Erfordernisse
angepasst werden. Gleichzeitig sollen in den im Bgld. RPG 2019 geregelten Verfahren Erleichterungen und
Beschleunigungen eingefiihrt werden. Mit der aktuellen Novelle sollen weiters zusatzliche
Beschleunigungen im Bereich der aufsichtsbehérdlichen Genehmigungsverfahren verankert werden. Da
Landesgesetze richtlinienkonform umzusetzen sind, ist im Sinne der SUP-Richtlinie eine Anpassung des
Verfahrensablaufs zur Erstellung der Ortlichen Entwicklungskonzepte vorzunehmen. Weiters sind in
verschiedenen Bereichen Klarstellungen erforderlich.

Zudem dient die Novelle der Umsetzung von Art. 16f der RED Il1 Richtlinie, indem dem verankerten Ziel
der Sicherung der Energieversorgung unter vermehrter Ausnutzung der heimischen erneuerbaren
Energietrager ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse zuerkannt wird.

Das Burgenlédndische Raumplanungseinfiihrungsgesetz - Bgld. RPEG ist mit 1. August 2019 in Kraft
getreten und soll mit Ablauf des 31. Dezember 2026 aufler Kraft treten. Da zwischenzeitlich sdémtliche
Regelung im Burgenlédndischen Raumplanungsgesetz 2019 fiir die aufgezéhlten Verfahren gelten, ist das
Burgenlandische Raumplanungseinfiihrungsgesetz - Bgld. RPEG obsolet geworden und kann daher friher
auBer Kraft gesetzt werden.

Auf Grund der begriindeten Stellungnahme im Vertragsverletzungsverfahren Nr. 2021/0133 wegen nicht
vollstdndiger Umsetzung der Richtlinie (EU) 2018/2001 zur Forderung der Nutzung von Energie aus
erneuerbaren Quellen, ABI. Nr. L 328 vom 21.12.2018 S. 82, in nationales Recht, vom 3. Oktober 2024,
besteht noch Handlungsbedarf zur besseren Umsetzung des Art. 15 Abs. 3.

Nach Art. 15 Abs. 3 der Richtlinie (EU) 2018/2001 zur Fdérderung der Nutzung von Energie aus
erneuerbaren Quellen (,,RED II Richtlinie®) stellen die Mitgliedstaaten sicher, dass ihre zustindigen
Behorden auf nationaler, regionaler und lokaler Ebene bei der Planung, auch bei der frihzeitigen
Raumplanung, beim Entwurf, beim Bau und bei der Renovierung von stédtischer Infrastruktur, Industrie-,
Gewerbe- oder Wohngebieten und Energieinfrastruktur, einschlieBlich Netzen flr Elektrizitat, Fernwérme
und -kéalte sowie Erdgas und alternative Kraftstoffe, VVorschriften fir die Integration und den Einsatz von
Energie aus erneuerbaren Quellen, auch fur die Eigenversorgung mit Elektrizitat aus erneuerbaren Quellen
und Erneuerbare-Energie-Gemeinschaften sowie die Nutzung unvermeidbarer Abwéarme und -kélte,
vorsehen. Weiters halten Mitgliedstaaten insbesondere lokale und regionale Verwaltungsstellen
grundsatzlich dazu an, die Wéarme- und Kalteversorgung aus erneuerbaren Quellen in die Planung der
stadtischen Infrastruktur einzubeziehen und sich mit den Netzbetreibern abzustimmen, damit berticksichtigt
wird, wie sich Energieeffizienz- und Laststeuerungsprogramme sowie bestimmte Vorschriften auf die
Eigenversorgung mit Elektrizitat aus erneuerbaren Quellen und Erneuerbare-Energie-Gemeinschaften
sowie auf die Pl&ne der Netzbetreiber fiir den Ausbau der Infrastruktur auswirken.

Einerseits werden durch die Anpassungen in § 1 Abs. 2 Z 15 die Ziele und Grundsétze der (berdrtlichen
Raumplanung entsprechend ergéanzt. Diese sind nicht nur bei den Planungsinstrumenten der tberértlichen
(landesweiten oder regionalen) Raumplanung wie beispielsweise Entwicklungsprogrammen, sondern auch
auf Ebene der Instrumente der ortlichen (lokalen) Raumplanung — also bei Ortlichen
Entwicklungskonzepten, Flachenwidmungsplénen und Bebauungsbestimmungen - zu beachten. Auch alle
lokalen und regionalen Verwaltungsstellen sind zur Berlcksichtigung dieser Ziele und Grundsétze
angehalten. 8 28 Abs. 4 und § 32 Abs. 5a sehen eine Abstimmung mit den Netzbetreibern vor, damit
beriicksichtigt wird, wie sich Energieeffizienz- und Laststeuerungsprogramme sowie bestimmte
Vorschriften auf die Eigenversorgung mit Elektrizitat aus erneuerbaren Quellen und Erneuerbare-Energie-
Gemeinschaften sowie auf die Plane der Netzbetreiber fur den Ausbau der Infrastruktur auswirken.

Durch § 1 Abs. 2 Z 15, § 28 Abs. 4 und § 32 Abs. 5a wird Art. 15 Abs. 3 der Richtlinie (EU) 2018/2001
besser umgesetzt. Weiters erfolgt noch eine Aktualisierung im Umsetzungshinweis in § 57 Z 4 betreffend
die RED III Richtlinie.

Ziele:

Vorrangiges Ziel dieser Novelle ist die Beschleunigung der Verfahren der Instrumente der Ortlichen
Raumplanung.

Losung:

Novellierung des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes 2019 und Aufhebung des Burgenléndischen
Raumplanungseinfiihrungsgesetzes.



Alternative:

Keine; die zu erreichenden Ziele sind ohne entsprechende Novellierung des gegenstandlichen Gesetzes
nicht umsetzbar.

Kosten:

Durch die gegenstandliche Novelle sind zusétzlichen Kosten fir das Land Burgenland zu erwarten, da fir
die Bearbeitung der innerhalb kiirzerer Fristen zusétzliche Bedienstete im Ausmall von vier bis funf
Vollzeit-Aquivalenten (drei Raumplaner:innen, zwei Jurist:innen) notwendig sein werden. Es sind keine
zusétzlichen Kosten fur die Gemeinden zu erwarten.

Verhaltnis zu Rechtsvorschriften der Européischen Union:

Der vorliegende Entwurf steht zu bestehenden unionsrechtlichen Regelungen nicht im Widerspruch.
Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft, insbesondere Frauen und Méanner:
Keine.

Auswirkungen in umweltpolitischer Hinsicht, insbesondere Klimavertraglichkeit:

Keine.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Keine.



Erlauterungen

Artikel 1 - Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019, Anderung
Zu Z 1 (Inhaltsverzeichnis):

Das Inhaltsverzeichnis wird durch die gegenstandliche Novelle angepasst.
ZuZ?2(81Abs. 2):

Die Novellierung dient der Umsetzung von Art. 16f der RED IlI Richtlinie, indem dem verankerten Ziel
der Sicherung der Energieversorgung unter vermehrter Ausnutzung der heimischen erneuerbaren
Energietrager ein berwiegendes 6ffentliches Interesse zuerkannt wird. Wenngleich in der RED |1l RL
durchwegs das Wort ,iiberragend” verwendet wird, wird bei der Umsetzung im Landesrecht - in
Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (im Folgenden: FFH-RL), ABI. Nr. L 206 vom 22.07.1992 S.
7 - weiterhin der Begriff ,,iiberwiegend verwendet, um eine einheitliche Terminologie zu gewahrleisten.
Da in der englischen Version der beiden Richtlinien derselbe Begriff verwendet wird (,,overriding*), kann
die unterschiedliche Ubersetzung ins Deutsche keine unterschiedliche Bedeutung mit sich bringen. Es
wurde daher versucht, im Burgenlédndischen Landesrecht den bisher verwendeten Begriff eines
»uberwiegenden oOffentlichen Interesses” stringent auch bei der RED III-Umsetzung fortzufiihren, um
Missverstandnisse zu vermeiden.

Zu Z 3 (8 12 Abs. 2):

Die Mdglichkeit zur Fassung von Umlaufbeschlissen durch den Raumplanungsbeirat besteht bereits seit
mehreren Jahren. Mit der aktuellen Novelle sollen weitere Beschleunigungen im Bereich der
aufsichtsbehdrdlichen Genehmigungsverfahren verankert werden. Die Erfahrung der letzten Jahre hat
gezeigt, dass auch im Bereich des Beirats weitere Zeit gewonnen werden kann. Dementsprechend wird die
Mdglichkeit die Behandlung des konkreten Verfahrens in einer Sitzung zu verlangen auf eine Woche
verkirzt. Bei komplexeren Fragestellungen und Bedenken, muss also keine abschlieRende Beurteilung
durch das Mitglied erfolgen, es kann ohne wesentliche Begriindung die Behandlung in einer Sitzung
verlangt werden.

Zu Z 4 und 6 (8 24 Abs. 3 und § 24 Abs. 7):
Um eine zielfihrende Mobilisierung zu ermdglichen werden die Bestimmungen angepasst.

Es erfolgt insbesondere die Klarstellung, dass eine doppelte Mobilisierung nicht zul&ssig ist. Dies war
deshalb notwendig, da die Rechtfolgen der méglichen Mobilisierungsmafinahmen — Baulandbefristung und
Baulandmobilisierungsvereinbarung — eine weitere MobilisierungsmalRnahme ausschlieRen.

In Ausnahmeféllen, in denen eine Baulandbefristung festgelegt wurde oder abgelaufen ist und eine
Rickwidmung aus fachlichen und rechtlichen Griinden nicht sinnvoll erscheint, kann alternativ zur
Rickwidmung eine Baulandmobilisierungsvereinbarung abgeschlossen werden, in welcher der Gemeinde
eine Option zum Kauf oder zur Namhaftmachung von Interessenten innerhalb von drei Jahren eingerdumt
werden kann.

Zu Z7 (826 Abs. 2):

Aufgrund der ausschlieBlichen Verwendung von elektronischen Aktensystemen, sollen die entsprechenden
Unterlagen zukinftig ausschlieflich in digitaler Form vorgelegt werden.

Zu Z 9 und 10 (8§ 29):

Da Landesgesetze richtlinienkonform umzusetzen sind, ist im Sinne der SUP-Richtlinie eine Anpassung
des Verfahrensablaufs zur Erstellung der Ortlichen Entwicklungskonzepte vorzunehmen.

Die Absicht zur Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzepts ist zunichst vom Gemeinderat zu
beschliefen. Um auch die Offentlichkeit friihzeitig davon zu informieren, ist die Absicht anschlieRend fiir
einen Monat ortsiiblich kundzumachen. Die ortsubliche Kundmachung umfasst jedenfalls den Anschlag an
der Amtstafel sowie - sofern die Gemeinde Uber eine solche verfugt - ist auch die Verdffentlichung auf der
Gemeindehomepage zwingend. Dartiber hinaus kdnnen noch weitere Formen der Bekanntmachung gewahlt
werden, wie beispielsweise Verdffentlichung in der Gemeindezeitung, Postwurf usw. Bereits zu diesem
Zeitpunkt ist auch das Amt der Landesregierung von der beabsichtigten Erstellung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes zu informieren. Dieser Information ist die Kundmachung uber die &ffentliche
Auflage sowie die Einladungskurrende und die auszugsweise Niederschrift beizulegen. Alle Unterlagen
sind in digitaler Form vorzulegen.



Danach kann die Gemeinde den Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes erarbeiten. Gleichzeitig ist
die SUP durchzufihren. Sobald die Gemeinde einen Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
erarbeitet hat, kann dieser zur 6ffentlichen Einsicht fur acht Wochen aufgelegt werden. Zuvor ist jedoch
noch ein Beschluss im Gemeinderat Uber die beabsichtigte Auflage zu fassen. Um eine Einbindung der
Bevoélkerung sowie der vom Ortlichen Entwicklungskonzept unmittelbar oder mittelbar Betroffenen zu
gewabhrleisten, ist die Kundmachung Uber die 6ffentliche Auflage nicht nur an der Amtstafel auszuhéngen,
sondern, sofern die Gemeinde Uber eine solche verfligt, auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu
geben. Aus demselben Grund sind auch die angrenzenden dsterreichischen Gemeinden, auch wenn diese
in einem anderen Bundesland gelegen sein sollten, zu informieren. Gleichzeitig ist das Amt der
Burgenlandischen Landesregierung zu informieren, um eine begleitende amtliche Begutachtung
einzuleiten. Dieser Information sind der Entwurf des Ortliche Entwicklungskonzepts (Verordnungsentwurf,
Entwurf Textteil, Entwurf Entwicklungsplan, ggf. Entwurf erganzender planerischer oder tabellarischer
Darstellungen), die Erlauterungen, die Kundmachung tber die 6ffentliche Auflage, die Einladungskurrende
sowie die (auszugsweise) Niederschrift der Gemeinderatssitzung beizuschlieRen. Alle Unterlagen sind in
digitaler Form vorzulegen.

Die begleitende amtliche Begutachtung orientiert sich im Wesentlichen an der Pramisse der
Verfahrensbeschleunigung. Die Bestimmungen des Abs. 3 zielen darauf ab, allfallige - sich im Rahmen des
aufsichtsbehdrdlichen Ermittlungsverfahrens ergebende - Problemstellungen bereits wéhrend der
oOffentlichen Auflage der Gemeinden abzuklaren. Damit bestehen flir die Gemeinden noch vor einer
Beschlussfassung im Gemeinderat entsprechende Reaktionsmdglichkeiten. Dem entsprechend soll
jedenfalls sichergestellt werden, dass alle Stellungnahmen iSv Gutachten der Sachverstandigen binnen acht
Wochen ab Einlangen der Unterlagen bei der Aufsichtsbehérde Gbermittelt werden.

Gleichzeitig ist eine rechtzeitige Abklarung der jeweiligen Inhalte auch vom Zeitpunkt der Ubermittlung
an die Aufsichtsbehdrde wie auch von der Qualitdt der von den Gemeinden zur Verfigung gestellten
Unterlagen abhédngig. Indem eine entsprechende Erklarung des Ortsplaners beigeschlossen wird, dass das
Ortliche Entwicklungskonzept inhaltlich den Vorgaben dieses Gesetzes entspricht und wesentliche
Versagungsgriinde geprift wurden, diese aus seiner Sicht nicht vorliegen und daher die Erlassung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes aus seiner Sicht genehmigungsfahig ist, soll die Qualitat der Unterlagen
- bei gleichzeitiger Beschleunigung des Verfahrens - gesteigert werden. Allféllige notwendige
Ergénzungen, welche auf eine unvollstandige Vorbereitung des Verfahrens durch den Ortsplaner
zurlckzufuhren sind, gehen sohin nicht mehr zu (finanziellen) Lasten der Gemeinden. Es soll klargestellt
sein, dass der Ortsplaner fiir die sorgféltige und vollstdndige Bearbeitung verantwortlich ist.

Nach Ablauf der achtwochigen Auflagefrist beginnt die Klarungsfrist, diese dauert zwei Wochen und dient
der Klarung allfalliger Bedenken. Innerhalb dieser Frist darf kein Gemeinderatsbeschluss gefasst werden.
Anderungen des Entwurfs des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sind zuléssig sofern dadurch die Planungs-
und Entwicklungsfestlegungen der Gemeinde nicht wesentlich verandert werden. Anderungen die nach
Ablauf der achtwdchigen Auflagefrist vorgenommen werden, bedingen eine neuerliche zweiwdchige
Auflage. Sofern durch die Abénderungen eine wesentliche Verdnderung der Planungs- und
Entwicklungsfestlegungen der Gemeinde erfolgt, ist der Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzepts noch
einmal im Sinne des Abs. 2 aufzulegen. Nach Abschluss des Verfahrens auf Ebene der Gemeinde beginnt
das aufsichtsbehordliche  Genehmigungsverfahren. Die Unterlagen  (Verordnung, Textteil,
Entwicklungsplan, ggf. erganzende planerische oder tabellarische Darstellungen, Erldauterungen,
Einladungskurrende sowie (auszugsweise) Niederschrift der Gemeinderatssitzung) sind dem Amt der
Landesregierung in digitaler Form vorzulegen.

Die Bindung der Erlassung von Ortlichen Entwicklungskonzepten an die Genehmigung der
Landesregierung stellt grundsatzlich keinen verfassungswidrigen Eingriff dar. So sind die Bestimmungen
Uber das aufsichtsbehdrdliche Verfahren im Sinne des Art. 119a Abs. 8 B-VG zu verstehen, wonach
einzelne von der Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich zu treffende MalRnahmen, durch die auch
Uberdrtliche Interessen in besonderem Mal beruihrt werden, durch die zustdndige Gesetzgebung an eine
Genehmigung der Aufsichtsbehdrde gebunden werden kénnen.

Zu Z 11 (8 31 Abs. 4):

Da einige Kenntlichmachungen bereits stichtagsaktuell oder tagesaktuell im Webservice des
Geographischen Informationssystems des Landes Burgenland abgerufen und eingesehen werden kdnnen
und dieser Zugang auch jedermann offen steht, wird kinftig forciert, solche Ausweisungen nicht mehr in
den  Flachenwidmungsplan  mitaufzunehmen. Eine entsprechende Festlegung auf welche
Kenntlichmachungen sich diese Regelung beziehen wird, erfolgt durch die Planzeichenverordnung der
Landesregierung.



Zu Z 12 (8§ 32 Abs. 6):

Raumplanung stellt eine Querschnittsmaterie dar. Im Rahmen der Fachplanungskompetenz kommt die
Gesetzgebungskompetenz betreffend Raumplanung in begrenzten Fachmaterien der Gebietskdrperschaft
Bund zu. Bespiele hierfir sind insbesondere das BundesstraBengesetz, das Eisenbahngesetz, das
Abfallwirtschaftsgesetz, das Mineralrohstoffgesetz. In keiner dieser Materien ist vorgesehen, dass fur
Bundesplanungen die - in den Landesraumordnungsgesetzen vorgesehenen - Einschrankungen durch die
Flachenwidmungspléne der Gemeinden unmittelbar greifen. In § 32 Abs. 6 sind nun auch fir Projekte des
Landes, die in einem besonderen &ffentlichen und tberdrtlichen Interesse liegen, Ausnahmen von den
Einschrankungen der Flachenwidmungspléne der Gemeinden vorgesehen. Die Ausnahmen gehen
allerdings nicht so weit wie in den oben angefiihrten Materien des Bundes. Die betreffenden Projekte sind
nur auf bestehenden Baulandwidmungen und auf Griinflachensonderwidmungen zulassig, auf denen
Baulichkeiten errichtet werden durfen. Aulerdem ist eine Abwéagung der 6ffentlichen mit den betroffenen
privaten Interessen vorgesehen.

Zu Z 13, 14,15 und 16 (§ 33):
Bei den Widmungskategorien kommt es zu einzelnen Anpassungen und Klarstellungen:

So wird beispielsweise bei der Kategorie Bauland-Dorfgebiet die Wortfolge Geb&ude durch die Wortfolge
Bauwerke im Hinblick auf land- und forstwirtschaftliche Betriebe ersetzt.

In den Kategorien Bauland-Betriebsgebiet und Bauland-Industriegebiet wird auf die in der Judikatur
entwickelte ,,Betriebstypentheorie® verwiesen und abgestellt. An der grundlegenden Systematik der
Kategorien erfolgt keine Veranderung.

Bei den Geschéftsgebieten wird Klargestellt, dass bauliche Anlagen, von denen erhebliche
Umweltbelastungen fir die Bewohner oder Besucher des Geschéaftsgebietes ausgehen, in dieser
Widmungskategorie nicht zuléssig sind.

Die Kategorie Bauland-gemischte Baugebiete wird insofern abgeédndert, als die entsprechenden Nutzungen
nicht mehr Uberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bedurfnissen der Bevélkerung
dienen missen.

Bei der Kategorie Bauland- Baugebiete fur forderbaren Wohnbau kommt es zu Anpassung und
Aktualisierung der im Gesetz bestehenden Verweise.

Als neue Widmungskategorie wird das Bauland-Zentrumsgebiet im Gesetz verankert, welches im
Gegensatz zum Geschéftsgebiet auch in nicht zentralen Orten ausgewiesen werden kann. Es handelt sich
hierbei um Klassische Ortszentren, in denen sich eine durchmischte Nutzung zeigt. Insbesondere ist die
Kategorie vorgesehen fiir Gebaude von 6ffentlichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen, gewerbliche
Klein- und Mittelbetrieben, fiir Wohngebdude samt dazugehdrigen Nebenanlagen sowie fir sonstige
Gebédude und Betriebsanlagen, die keine das Ortlich zumutbare MaR Ubersteigende Geféhrdung
verursachen. Bauliche Anlagen, von denen erhebliche Umweltbelastungen fiir die Bewohner oder Besucher
des Zentrumsgebietes ausgehen, sind in Zentrumsgebieten jedenfalls nicht zuldssig.

Im Hinblick auf eine strukturelle und funktionale Gliederung des Gemeindegebietes mit eindeutiger
Nutzungsfestlegung wird mit der Nowvelle ausdricklich verankert, dass die Lage der einzelhen
Baulandkategorien so aufeinander abzustimmen ist, dass gegenseitige Beeintrdchtigungen und &rtlich
unzumutbare Umweltbelastungen vermieden werden.

Fir unbebaute Flachen, welche als Bauland gewidmet sind und sich innerhalb der 30-jahrlichen
Hochwasseranschlagslinie befinden, entfallt die Verpflichtung zur Rickwidmung. Anstelle der
Ruckwidmungspflicht tritt eine Pflicht zur Ersichtlichmachung dieser Flachen. Fur die Gemeinden besteht
weiterhin die Mdglichkeit flr solche Flachen eine Bausperre zu verhéngen.

Zu Z 18 (§ 37):

Um Leerstdnde zu vermeiden, wird eine neue Ausnahmebestimmung aufgenommen. Der § 37 wird mit der
bereits vom Landtag beschlossenen Novelle (Zahl 22-1923) zu § 22b. Diese Novelle ist derzeit aufgrund
der 8-Wochen-Frist beim Bund und soll im Anschluss noch vor der gegenstéandlichen Novelle kundgemacht
werden.

Zu Z 19 (8 42):

Sofern ein Flachenwidmungsplan neu erstellt wird, ist die Absicht zur Erstellung eines
Flichenwidmungsplanes zunéachst vom Gemeinderat zu beschlieRen. Um auch die Offentlichkeit frithzeitig
davon zu informieren, ist die Absicht anschlieBend flr einen Monat ortsiblich kundzumachen. Die
ortsiibliche Kundmachung umfasst jedenfalls den Anschlag an der Amtstafel. Sofern die Gemeinde Uber
eine solche verfligt, ist auch die Veroffentlichung auf der Gemeindehomepage zwingend. Dariiber hinaus



kénnen noch weitere Formen der Bekanntmachung gewahlt werden, wie beispielsweise Verdffentlichung
in der Gemeindezeitung, Postwurf usw. Bereits zu diesem Zeitpunkt ist auch das Amt der Landesregierung
von der beabsichtigten Erstellung des Flachenwidmungsplanes zu informieren. Dieser Information ist die
Kundmachung (ber die offentliche Auflage sowie die Einladungskurrende und die auszugsweise
Niederschrift beizulegen. Alle Unterlagen sind in digitaler Form vorzulegen.

Danach kann die Gemeinde den Entwurf des Flachenwidmungsplanes erarbeiten. Gleichzeitig ist die SUP
durchzuflhren. Sobald die Gemeinde einen Entwurf des Flachenwidmungsplanes erarbeitet hat, kann dieser
zur 6ffentlichen Einsicht fir sechs Wochen aufgelegt werden. Um eine Einbindung der Offentlichkeit zu
gewabhrleisten, ist die Kundmachung ber die 6ffentliche Auflage nicht nur an der Amtstafel auszuhéngen,
sondern, sofern die Gemeinde Uber eine solche verfugt, auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu
geben. Aus demselben Grund sind auch die angrenzenden Osterreichischen Gemeinden, auch wenn diese
in einem anderen Bundesland gelegen sein sollten, zu informieren. Gleichzeitig ist das Amt der
Burgenlandischen Landesregierung zu informieren, um eine begleitende amtliche Begutachtung
einzuleiten. Dieser Information sind der Entwurf des Flachenwidmungsplanes, die Erlauterungen und die
Kundmachung (ber die o6ffentliche Auflage beizuschliefen. Alle Unterlagen sind in digitaler Form
vorzulegen.

Die begleitende amtliche Begutachtung orientiert sich im Wesentlichen an der Prdmisse der
Verfahrensbeschleunigung. Die Bestimmungen des Abs. 3 zielen darauf ab, allféllige - sich im Rahmen des
aufsichtsbehordlichen Ermittlungsverfahrens ergebende - Problemstellungen bereits wahrend der
oOffentlichen Auflage der Gemeinden abzuklaren. Damit bestehen fur die Gemeinden noch vor einer
Beschlussfassung im Gemeinderat entsprechende Reaktionsmdglichkeiten. Dem entsprechend soll
jedenfalls sichergestellt werden, dass alle Stellungnahmen iSv Gutachten der Sachverstdndigen binnen
sechs Wochen ab Einlangen der Unterlagen bei der Aufsichtsbehdrde Gbermittelt werden.

Das Recht zur Einbringung von Erinnerungen steht jedermann zu.

Nach Ablauf der sechswochigen Auflagefrist beginnt die Klarungsfrist, diese dauert zwei Wochen und
dient der Klarung allfalliger Bedenken. Innerhalb dieser Frist darf kein Gemeinderatsbeschluss gefasst
werden. Nach Ablauf dieser Frist ist der Flachenwidmungsplan im Gemeinderat zu beschlieRen. Die
innerhalb der Auflagefrist eingebrachten Erinnerungen sind jedenfalls in die Beratungen einzubeziehen.

Anderungen des Entwurfs des Flichenwidmungsplanes sind zulassig, sofern dadurch die Planungs- und
Entwicklungsfestlegungen der Gemeinde nicht wesentlich verandert werden. Anderungen, die nach Ablauf
der sechswdochigen Auflagefrist vorgenommen werden, bedingen eine neuerliche zweiwdchige Auflage.
Sofern Anderungsfille nicht weiter verfolgt werden und deshalb aus dem Entwurf gestrichen werden, liegt
jedenfalls keine Anderung der Planungsfestlegungen im Vergleich zum Ist-Stand vor, eine neuerliche
Auflage ist solchen Féllen jedenfalls nicht notwendig. Wenn durch die Ab&nderungen eine wesentliche
Verdnderung der Planungs- und Entwicklungsfestlegungen der Gemeinde erfolgt, ist der Entwurf des
Ortlichen Entwicklungskonzepts noch einmal im Sinne des Abs. 2 aufzulegen. Nach Abschluss des
Verfahrens auf Ebene der Gemeinde beginnt das aufsichtsbehordliche Genehmigungsverfahren. Die
Unterlagen (Verordnung, Digitaler Flachenwidmungsplan, Erlduterungen, sonstige Nachweise,
Einladungskurrende sowie (auszugsweise) Niederschrift der Gemeinderatssitzung) sind dem Amt der
Landesregierung in digitaler Form vorzulegen.

Zu Z 20 (8§ 42a):

Nach Abschluss des Verfahrens auf Ebene der Gemeinde beginnt das aufsichtsbehdrdliche
Genehmigungsverfahren. Da die Abs. 2 angefiihrte Frist erst zu laufen beginnen kann, wenn vollstandige
und zur Beurteilung ausreichende Unterlagen vorliegen, hat die Aufsichtsbehdrde der Gemeinde spétestens
binnen zwei Wochen nach Einlangen der vorgelegten Unterlagen mitzuteilen, ob diese vollstdndig und
ausreichend sind. Die Unterlagen sind nur dann als vollstdndig anzusehen, wenn alle fiir die Beurteilung
der Genehmigungsféhigkeit erforderlichen Unterlagen (Verordnung, Digitaler Flachenwidmungsplan,
Erlauterungen, sonstige Nachweise wie beispielsweise Unterlagen zum Nachweis der Notwendigkeit oder
zur  Baulandmobilisierung,  Einladungskurrende  sowie  (auszugsweise)  Niederschrift  der
Gemeinderatssitzung) vorgelegt werden und diese weiters auch inhaltlich ausreichend und nachvollziehbar
sind.

Um eine groRere Zahl an Verfahren kostengiinstiger und weniger zeitaufwéndig fir die Gemeinden
durchfiihren zu kénnen, sieht das Gesetz vor, dass Flachenwidmungspléne innerhalb von zwélf Wochen ab
Vorlage von der Landesregierung genehmigt gelten, sofern innerhalb dieser Frist keine Versagung durch
Bescheid erfolgt.

Die Bindung der Erlassung von Flachenwidmungsplénen an die Genehmigung der Landesregierung stellt
grundsatzlich keinen verfassungswidrigen Eingriff dar. So sind die Bestimmungen Uber das



aufsichtsbehdrdliche Verfahren im Sinne des Art. 119a Abs. 8 B-VVG zu verstehen, wonach einzelne von
der Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich zu treffende Malnahmen, durch die auch (berdrtliche
Interessen in besonderem MaR beriihrt werden, durch die zustdndige Gesetzgebung an eine Genehmigung
der Aufsichtsbehérde gebunden werden kénnen. Die in dieser Bestimmung dargestellten
Versagungsbestimmungen dienen zur Wahrung der tberértlichen Interessen. So hat die Landesregierung
die Genehmigung zu versagen, wenn der Flachenwidmungsplan dem Landesraumordnungsplan, einem
Entwicklungsprogramm oder dem Ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht. Aber auch die bloRe
Rechtswidrigkeit (Widerspruch zu diesem Gesetz oder einem anderen Gesetz oder einer anderen
Verordnung) stellt einen Versagungsgrund dar. Die im Abs. 9 Z 2 normierten Versagungstatbestande
wurden im Interesse des Umweltschutzes und der Landschaftsbild- und Ortsbildgestaltung aufgenommen.
Ein Versagungsgrund bei der Erstellung und Anderung des Flachenwidmungsplanes liegt nicht vor im
Hinblick auf Oberortliche Interessen des Umweltschutzes und des Schutzes des Landschafts- oder
Ortsbildes, wenn fir mdgliche Schutzguter auf Basis der bestehenden Rechtslage sowie durch bereits
bestehende Widmungen und Ausweisungen kein Erhalt des Schutzgutes gewéhrleistet ist. Dieser
Versagungstatbestand kommt daher jedenfalls nur dann zur Anwendung, wenn die bisherige Widmung
oder die Rechtslage (Beispiel: Rote Liste gem. § 15 Bgld. NG 1990) keinen weitreichenderen Schutz bietet
als die Geplante. Sofern zukinftig eine Umwidmung alleine aus dem Grund erfolgen soll, dass eine
konsenslos gesetzte MaRnahme legalisiert werden soll (wofiir in einem ersten Schritt die korrekte
Flachenwidmung erforderlich ist) oder fiir eine Baulichkeit trotz Nicht-Vorliegens der korrekten
Flachenwidmung eine Genehmigung erteilt wurde und die Flachenwidmung nun nachtréglich erfolgen soll,
ist dieser die Genehmigung zu versagen.

Stellungnahmen, Gutachten und sonstige Unterlagen kdnnen nur dann als Begrindung eines
Versagungsgrundes herangezogen werden, wenn diese auch innerhalb der Auflagefrist eingelangt oder dem
Gemeinderat als Entscheidungsgrundlage im Zeitpunkt der Beschlussfassung vorgelegen sind. Alle
Stellungnahmen und Gutachten, die nach den genannten Zeitpunkten einlangen, sind von Aufsichtsbehorde
im Hinblick auf die Prifung der Genehmigungsfahigkeit nur heranzuziehen und zu berticksichtigen, wenn
diese Leib, Leben oder Gesundheit beeintrachtigen konnten.

Durch die Novellierung der 88§ 42 ff wird eine Beschleunigung des - vor dem Inkrafttreten der Verordnung
des Gemeinderates vorgesehenen - aufsichtsbehdrdlichen Verfahrens erreicht, indem der Prifumfang
eingeschrankt wird. Eine umfassende Priifung der Rechtskonformitét der Verordnung des Gemeinderates
ist durch § 89 Bgld. GemO sichergestellt. Eine Aufhebung erfolgt gegebenenfalls erst nach Inkrafttreten
der Verordnung.

Zu Z21und 22 (§ 43):

§ 43 sieht in Erganzung der 8§ 42 und 42a bzw. 44 und 44a besondere Voraussetzungen fir die Anderung
von Flachenwidmungsplénen vor.

GemaR § 43 ist die Aufsichtsbehdrde nun verpflichtet — sofern zuvor eine vertragliche Zustimmung der
Gemeinde zur Datenverarbeitung vorliegt — der Gemeinde gleichzeitig mit dem Bescheid zur Versagung
der Flachenwidmungsplanidnderung einen Datensatz zur Verfugung zu stellen, welcher einen
genehmigungsfahigen Fldchenwidmungsplan enthélt. Sofern der Gemeinderat danach einen Beschluss
fasst, den Flachenwidmungsplan entsprechend diesem Datensatz durch Verordnung zu &ndern, muss kein
neuerliches Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden. Die Flachenwidmungsplandnderung gilt mit
dem Tag des Einlangens bei der Aufsichtsbehorde als genehmigt.

Zu Z 23 (§ 44):

Mit der Novelle werden die bisher bestehenden Regelungen im  Burgenldndischen
Raumplanungseinfiihrungsgesetz zu den Vereinfachten Verfahren in das Burgenléndische
Raumplanungsgesetz 2019 Gbernommen und gesetzlich n&her prézisiert. So wird klar dargelegt, wann ein
berticksichtigungswiirdiger Einzelfall vorliegt und bestimmt, dass im Zuge eines Vereinfachten Verfahrens
nur maximal drei Anderungsfalle umgewidmet werden dirfen.

Eine weitere Anderung betrifft die Beteiligung der Offentlichkeit. So war bisher vorgesehen, dass im Zuge
eine Vereinfachten Verfahrens lediglich die Nachbar:innen verstandigt werden mussen. Nun sieht das
Gesetz vor, dass auch hier die allgemeine Offentlichkeit mittels offentlicher Auflage beteiligt wird.
Ergdnzend dazu steht auch jedermann die Médglichkeit zu, begriindete schriftliche Erinnerungen
einzubringen.

Zu Z 24 (8§ 44a und § 44b):

Die bisher bestehenden Regelungen des vormaligen 8 44 werden beinahe inhaltsgleich in den § 44a
tbernommen. Im Sinne einer systematischen Ordnung der Paragraphen war aber notwendig die



Bestimmungen Uber Vereinfachte Verfahren vor Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes
voranzureihen.

Novelliert wurde hier ebenso die Bestimmung hinsichtlich der Offentlichkeitsbeteiligung. Auch diese
Regelung sieht nun vor, dass anstatt der Nachbar:innenverstandigung eine &ffentliche Auflage
vorgenommen werden muss. Erganzend dazu steht auch hier jedermann die Mdglichkeit zu, begriindete
schriftliche Erinnerungen einzubringen.

Entgegen der bisherigen Verwaltungspraxis kénnen nun auch mehrere Verfahren zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes gleichzeitig und parallel nebeneinander gefiihrt werden. Dies bezieht sich sowohl
auf Verfahren gem. § 42 iVm 42a sowie gem. § 44 und 44a.

Die Grenze zieht das Gesetz bei kumulativen Auswirkungen, die zu einem wesentlichen zusatzlichen
Konfliktpotential fihren. Ein zusétzliches Konfliktpotential ist dann anzunehmen, wenn die geplanten
Widmungen erhebliche schéadliche, nachteilige, beldstigende oder belastende Auswirkungen auf die
Umwelt oder umliegende Widmungen, Ausweisungen oder Kenntlichmachungen haben. Fir die
Kumulierung zu beriicksichtigen sind jedenfalls alle einem rdumlichen Zusammenhang stehenden
Widmungen, Ausweisungen oder Kenntlichmachungen, jedoch auch solche Bereiche auf die sich die
Belastungen unmittelbar auswirken, auch wenn kein direkter raumlicher Zusammenhang besteht.

Diese Grenze ist auch fiir Anderungen gegeniiber der Auflage bei parallel laufenden Verfahren zu beachten.

Bei parallel laufenden Verfahren besteht die Mdglichkeit, dass ein spéater gestartetes Verfahren ein friher
Begonnenes (berholt. Dies kann dazu fuhren, dass die Datenbasis (aktueller Flachenwidmungsplan als
Grundlage) im Zeitpunkt des Inkrafttretens eine Andere ist als zum Zeitpunkt der Auflage oder des
Gemeinderatsheschlusses. Speziell fur diese Félle sieht das Gesetz vor, dass die Landesregierung auf
Verlangen der Gemeinde die digitale Datenbasis mit den digitalen Daten der Anderung des
Flachenwidmungsplanes abgleichen kann. Grundlage dafur ist ein Vertrag zwischen Gemeinde und Land.

Zu Z 25 (8§ 45 Abs. 3):

Stlitzmauern sollen kiinftig auch auf Griinflachen errichtet werden kénnen. Oftmals besteht in der Praxis
die Problematik, dass Stiitzmauern als Sicherungsmafnahmen in einem Bereich errichtet werden missen,
welcher z.B. keine Baulandwidmung aufweist. Sofern die Stltzmauer aber fir die Nutzung der
angrenzenden Widmungsflache erforderlich ist, soll diese nun zukinftig auch aulerhalb dieser
Widmungsflache errichtet werden kénnen. Weitere Voraussetzung ist der Nachweis der Notwendigkeit.
Die Stlitzmauer muss daher in einem funktionellen Zusammenhang mit der widmungsgemé&BRen Nutzung
der angrenzenden Widmungsflache stehen, es darf kein anderer Standort eine bessere Eignung im Hinblick
auf die widmungsgemafe Nutzung bieten — insbesondere muss begriindet werden, warum eine Errichtung
auf der angrenzenden Widmungsflache nicht moglich ist, die BaumalRnahme muss auf die fiir die
widmungsgemale Nutzung der angrenzenden Widmungsflache erforderliche GroRe, Gestaltung und
Ausstattung eingeschrénkt bleiben und es dirfen keine weiteren raumordnungsrelevanten Grinde (zB
Landschaftsbild, Zersiedelung) entgegenstehen.

Baulichkeiten zur Gartengestaltung und Einfriedungen sind jedenfalls nicht umfasst. Die Bestimmung
bezieht sich nur auf das Widmungserfordernis, die baurechtliche Genehmigungspflicht entféallt damit
jedenfalls nicht.

Zu Z 26 und 27 (§ 48 und § 48a):

Hinsichtlich des Ablaufs der Verfahren zur Erstellung von (Teil-)Bebauungsplédnen wird auf die
Ausflihrungen zu den 88 42 und 42a verwiesen.

Zu Z 28 (8§ 49):

Hierbei handelt es sich um die Anpassung eines Verweises.

Zu Z 30 (8 51):

Durch diese Einfligung wird die bereits bestehende Verwaltungspraxis rechtlich verankert.
Zu Z 31 (8 50):

Um eine flr die Praxis realistische Vorgabe zu setzen, erfolgt eine Anpassung der inhaltlichen
Bestimmungen fur Bebauungsrichtlinien fiir Griinflachen.

Zu Z 32 (8 50):
Hierbei handelt es sich um die Anpassung eines Verweises.



Zu Z 33 (8 52):

Die Wortfolge ,,diec beantragte Grundteilung oder* ist bei einer der letzten Novellen auf Grund eines
Versehens entfallen. Da die Wortfolge in der Praxis weiterhin relevant ist, wird diese wieder aufgenommen.

Zu Z 34 (§ 56):

8 56 sieht Ubergangsbestimmungen vor.
Zu Z 35 (§ 59):

§ 59 regelt das Inkrafttreten.

Avrtikel 2 - Burgenlandisches Raumplanungseinfiihrungsgesetz, Aufhebung
Zug§1l:

Da die Bestimmungen des Burgenlandischen Raumplanungseinfiihrungsgesetzes zwischenzeitlich obsolet
geworden sind, ist das Gesetz vorzeitig aufzuheben.

Zu82:
Diese Bestimmung regelt das Inkrafttreten.



